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CAIET DE SARCINI
ACHIZITIA DE SERVICII ,Evaluare active ale SNGN Romgaz S.A.” CPV79419000-4

1. GENERALITATI

Informatii despre Autoritatea Contractanta

5.N.G.N ROMGAZ S.A este cel mai mare producator si principal furnizor de gaze naturale din
Romania. Compania este admisa la tranzactionare din anul 2013 pe piata Bursei de Valori din
Bucuresti si a Bursei din Londra. Actionar principal este statul roman cu o participatie de 70%.
Compania are o experienta vasta in domeniul explorarii si productiei de gaze naturale, istoria sa
incepand acum mai bine de 100 de ani in 1909, cand a fost descoperit primul zacamant de gaze
naturale in Bazinul Transilvaniei la Sarmasel.

2. DESCRIEREA SERVICILOR
in vederea finalizarii procesului de valorificare active, cu respectarea prevederilor legale in
vigoare, SNGN Romgaz SA intentioneaza sa achizitioneze servicii de evaluare pentru un numar de
4 imobile (prezentate in Anexa1). Rapoartele de evaluare se vor intocmi de citre un evaluator
autorizat ANEVAR, individual pentru fiecare imobil si vor respecta Standardele de Evaluare a
Bunurilor si toate prevederile legislative aflate in vigoare, la data evaluarii.

3. DESTINATIE / OBIECT
3.1 Obiectul achizitiei il reprezinta intocmirea a 4 Rapoarte de Evaluare active ale S.N.G.N.
Romgaz S.A., conform Anexei 1, astfel:
> Raport de Evaluare imobil CF 101126, situat in Medias, jud. Sibiu, str. St. L. Roth,
nr23;
> Raport de Evaluare imobil CF 50507, situat in Balauseri, sat Dumitreni, jud. Mures;
> Raport de Evaluare imobil CF 72341, situat in localitatea Finta, judetul DAmbovita;
> Raport de Evaluare imobil CF 30562, situat in localitatea Ghercesti, judetul Olt.

Pentru fiecare dintre cele 4 imobile din Anexa 1 se va intocmi cate un raport de evaluare.
La momentul livrarii Rapoartelor de Evaluare finale, se va incheia un proces-verbal de receptie

semnat de ambele parti. in urma finalizarii si livrarii rapoartelor de evaluare si a semnarii
procesului verbal de predare-primire, se va emite facturd. Factura emisa de citre prestator, va fi
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achitata de catre beneficiar in termen de 30 zile de la data primirii facturii prin sistemul national
de facturare electronica RO eFactura.

3.2. ANEXE: Anexa nr. 1 (parte integranta a prezentului Caiet de Sarcini) cuprinde informatiile
referitoare pentru cele 4 imobile care urmeaza fi evaluate si anume: imobil CF 1001126, situat in
Medias, jud. Sibiu, str. St. L. Roth, nr 23, imobil CF 50507, situat in Balauseri, sat Dumitreni, jud.
Mures, imobilul din localitatea Finta, evidentiat in cartea funciara cu numarul 72341 si imobil CF
30562, situat in localitatea Ghercesti, judetul Olt.

3.3 Datele furnizate de catre beneficiar vor avea la baza informatiile contabile de la data de
30.06.2024. Acceptarea de catre furnizor a Caietului de Sarcini (cu anexele aferente) si semnarea
contractului reprezinta confirmarea ca datele furnizate de catre beneficiar sunt exacte, complete
si suficiente pentru intocmirea rapoartelor de evaluare.

3.4 Tipul de valoare estimata: Valoare de piata ce reprezintd conform standardului de
evaluare ANEVAR SEV 104 ,,Tipuri ale valorii suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrét si un vénzdtor hotdrat, intr-
o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in
cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constrdngere”.

4. DURATA CONTRACTULUI

Durata contractului este de 90 de zile calendaristice de la data semnarii de catre ambele parti.
Prestatorul va livra, in termen de maxim 30 de zile calendaristice de la data semnarii contractului,
rapoartele de evaluare preliminare. Tn termen de 3 zile lucratoare, Beneficiarul va analiza
rapoartele preliminare si va transmite catre prestator eventualele solicitari de clarificare.
Ulterior, in termen de maxim 5 zile lucratoare de la data primirii ultimelor solicitari de clarificari
din partea autoritatii contractante, prestatorul va livra cele 4 rapoarte finale.

5. CERINTE /OBLIGATIILE PARTILOR
5.1 Obligatiile prestatorului:

a) Sa pastreze confidentialitatea asupra informatiilor primite de la beneficiar, cat si asupra
concluziilor rezultate in urma elaborarii lucrarii pe o perioada de 3 ani;

b) .Sa respecte "Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat" ;

c) Sa aplice standardele aprobate de ANEVAR, realizind o lucrare adecvata scopului lucrarii;

d) Sa antreneze in elaborarea lucrarilor, personal cu competenta profesionala necesari;

e) Sa ofere o lucrare obiectiva si impartialg;

f) Sa predea lucrarea elaborata in limba romana intr-un exemplar in original semnat si un
exemplar pdf semnat;

g) Proprietatile nu vor fi masurate sau expertizate tehnic (incluzind partea structurala, de
instalatii precum si orice alte servicii tehnice) de catre prestator, iar dimensiunile si alte
detalii legate de fiecare proprietate vor fi presupuse conforme cu informatiile furnizate
prestatorului de catre beneficiar;

h) Tn cazul in care se vor realiza inspectii, prestatorul va lua in considerare starea fizica a
fiecarei proprietati care poate fi observata vizual. Inspectarea proprietatii poate fi
realizata doar pentru o parte a acesteia, considerata reprezentativa pentru intreaga
proprietate. Nevoia inspectarii proprietatii va fi stabilita de catre prestator pe baza
documentelor si informatiilor primite de la beneficiar;

i) Sa nu multiplice si sa nu difuzeze lucrarea in alte scopuri, decat cel declarat in cadrul
acestui contract;
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j) Safisi asume intreaga responsabilitate asupra realitatii si corectitudinii documentelor
predate catre ROMGAZ.

5.2 Obligatiile beneficiarului:

a) Sa puna la dispozitia prestatorului in termen de maxim 2 zile lucritoare de la semnarea
contractului toate datele si informatiile necesare, in legatura cu obiectul contractului si
in folosul realizarii acestuia;

b) Sa asigure colaborarea personalului sau cu personalul prestatorului, pe toatd perioada
realizarii contractului;

c) Sa analizeze periodic, impreuna cu prestatorul, modul in care se indeplinesc prevederile
din contract;

d) Sa permita si sa asigure accesul pe proprietdtile evaluate in vederea realizarii unei
inspectii neinvazive si a fotografierii acestora;

e) Beneficiarul se obliga ca la momentul efectuarii inspectiei imobilelor sa insoteasca
prestatorul, sa localizeze in teritoriu proprietatile ce urmeaza a fi evaluate si sa prezinte
prestatorului coordonatele exacte;

f) Sa asigure conditiile pentru ca evaluarea sa fie independenta de orice presiune din
partea beneficiarului sau a unei terte parti.

6. OFERTARE Sl FACTURARE

Plata contravalorii facturii emise, se va face in termen de 30 zile de la data de confirmare
a primirii acesteia de catre autoritatea contractanta, in urma procesului verbal de
receptie semnat intre parti.

RAPORTUL DE EVALUARE va cuprinde minim urmatorele elemente:

- sinteza evaluarii;

- obiectul, scopul si data evaluarii (cu specificarea cursului de schimb B.N.R. lei/euro,
valabil la data evaluarii si /sau raportarea la raportul de evaluare a notarilor publici);

- instructiunile evaluarii;

- conditii limitative;

- baza de evaluare, incluzand tipul si definitia valorii;

- situatia juridica a bunurilor imobile si mobile evaluate cu evidentierea sarcinilor care
le greveaza (daca e cazul);

- identificarea bunurilor imobile si mobile si localizarea lor;

- sursele de informatii, ipoteze, verificari ;

- descrierea amanuntita a bunurilor imobile si mobile evaluate, schite, planuri, etc.

- fotografii ale bunurilor imobile si mobile evaluate;

- conformitatea cu standardele de evaluare;

- aplicarea metodelor de evaluare si justificarea alegerii acestora;

- valoarea estimata propusa (toate valorile determinate de catre evaluator vor trebui
exprimate atat in lei cat si in euro);

- opinia si concluziile evaluatorului;

- declaratiile de certificare si de responsabilitate a evaluarii, in conformitate cu
standardele;

- semnatura evaluatorului (stampilele de evaluator sau evaluator acreditat);

- orice alte documente specifice.
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7. CERINTE PROTECTIA MEDIULUI

Entitatea contractantd va preciza in contract urmatoarele obligatii in sarcina
contractantului:
7.1 Sa identifice si sd evidentieze in Rapoartele de Evaluare ale imobilelor informatii suficiente
pentru o fundamentare adecvata a evaluarii, referitoare la factorii legati de mediul inconjuritor
(dupa caz), respectiv:
7.1.1 Informatii generale imobile (istoricul proprietatilor imobiliare, descriere, localizare
geografica si administrativa, planse, schite etc.);
7.1.2 Informatii necesare pentru stabilirea stirii de contaminare a solului si a apelor subterane
(conditiile hidrogeologice, caracteristicile solurilor, calitatea solului, poluare existenta etc.);
7.1.3 Informatii referitoare la posibile evenimente neobisnuite sau dezastre naturale sau
antropice;
7.1.4 Informatii referitoare la surse de zgomot si vibratii identificate in zona imobilelor;
7.1.5 Vestigii arheologice, zone si habitate protejate - Natura 2000;
7.1.6 Infrastructura in zonele analizate;
7.1.7 Asigurarea utilitatilor;
7.1.8 Identificarea utilizérilor anterioare si actuale ale imobilelor pentru a determina daci siin
ce masura exista zone cu potential de contaminare (istorici si actuala).
7.1 Saidentifice si sa evidentieze in Rapoartele de Evaluare reglementirile si restrictiile legale
de mediu care pot influenta valoarea proprietatilor imobiliare in aria de piata (aspecte care fie
restrictioneaza utilizarea, fie impun costuri suplimentare de demolare, etc.);
7.3 Sa evidentieze in Rapoartele de Evaluare proprietatile imobiliare invecinate, precum si
existenta constructiilor de orice fel situate pe terenuri, informatii care pot majora sau micsora
valoarea imobilelor; v
7.4  Saintocmeasca Rapoartele tinand cont de conformarea cu actele normative aplicabile si
aspectele de mediu negative/pozitive trecute/prezente si viitoare referitoare la emisii, zgomot,
vibratii, apa, sol;
7.5  S4 identifice daca sunt necesare Certificate de performanti energetica pentru cladirile
supuse evaluarii si daca au fost obtinute certificate valabile;
3.6  S5a ofere informatii despre performanta energetici a clidirilor si sfaturi practice pentru
imbunatatirea acestei performante;
7.7 Sa furnizeze la cererea entittii contractante orice documente si informatii care au
legatura cu contractul;
7.8 Tn fundamentarea concluziei asupra valorii imobilelor, Rapoartele de Evaluare ale
imobilelor vor contine minimum informatiile solicitate la pct. 7.1 - 7.5, contractantul avand
libertatea de a include in Rapoarte orice alte informatii de interes ce ar putea conduce la o
cresterea/diminuarea valorii tindnd cont de responsabilitatile de mediu precum si de costurile
implicate de conformarea la cerintele legale (daci este cazul).

8. CERINTE DE SANATATE $I SECURITATE IN MUNCA
8.1 Documente obligatorii in faza de adjudecare si ulterior, la livrarea produselor sau prestarea
serviciilor/lucrarilor:

Toate documentele vor fi prezentate in limba romdnd. Documentele emise in altd limbd vor
fi insotite de traduceri autorizate.

8.2 Pentru serviciile desfasurate pe amplasamente apartinand S.N.G.N. Romgaz S.A. se va intocmi
o listad cu persoanele care presteaza serviciile.
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Prezentele reglementari nu sunt limitative. Pe toati perioada derularii contractului, contractorul

va respecta legislatia din domeniul securitdtii si sanatatii in munca, in vigoare, aplicabila
activitatilor pe care le desfasoara.

9. CERINTE PRIVIND SITUATIILE DE URGENTA
Nu este cazul.

SEF SERVICIU PATRIMONIU
Victor Cristian MARIAN ~— B




\ Anexa 1

" Anexa 1 la caietul de sarcini pentru achizitia de servicii de evaluare active ale SNGN Romgaz SA ™

" Denumire servicii . Denumire obiective

Imobil, situat in Medias, jud. Sibiu, str. St. L. Roth, nr 23, conform CF 10112¢
Evaluare imobil

'| Imobil, situat in Balauseri, sat Dumitreni, jud. Mures, CF 50507"
Evaluare imobil

‘ imobil, situat in localitatea Finta, judetul Dambovita, conform CF 72341/
Evaluare imobil

. Imobil, situat in localitatea Ghercesti, judetut Olt, conform CF 30562:.
Evaluare imobil




CERINTE DE PROTECTIA MEDIULUI PENTRU Cod: 02F-08-Act.3.1
ACHIZITIA DE SERVICH :
»EVALUARE ACTIVE ALE S.N.G.N. ROMGAZ S.A.” | Pag. 1/2

ANEXA nr, QJ la Caietul de sarcini nr. ....... inregistrare solicitare nr. 30.725/22.07.2024

Nr. 32.271/31.07.2024

Confidential
Cdtre:

SERVICIUL PATRIMONIU

1. Documente obligatorii in faza de adjudecare

1.1 Nu este cazul.

2. Documente obligatorii a i prezentate de catre ofertantul declarat castigitor, in termen de 10 zile
lucrétoare de la data comunicirii rezultatutui procedurii

2.1 Documente care sa ofere informatii cu privire la amprenta de carbon a serviciilor care fac obiectul achizitiei.

3. CERINTE DE PROTECTIA MEDIULUI ASOCIATE ASPECTELOR DE MEDIU POTENTIALE

Entitatea contractantd va preciza in contract urmatoarele obligatii in sarcina contractantului:

3.1 5a identifice §i sa evidentieze in Rapoartele de Evaluare ale imobilelor informatii suficiente pentru o
fundamentare adecvatd a evaludnii, referitoare la factorii legati de mediul inconjurdtor (dup caz),
respectiv:

3.1.1 Informatii generale imobile (istoricul proprietatilor imobiliare, descriere, localizare geografica si
administrativa, planse, schite etc.);

3.1.2  Informatii necesare pentru stabilirea stirii de contaminare a solului §i @ apelor subterane (conditiile
hidrogeologice, caracteristicile solurilor, calitatea solului, poluare existent3 etc.);

3.1.3 Informatii referitoare la posibile evenimente neobisnuite sau dezastre naturale sau antropice;

3.1.4 Informatii referitoare la surse de zgomot §i vibratii identificate in zona imobilelor;

3.1.5 Vestigii arheologice, zone si habitate protejate - Natura 2000;

3.1.6 Infrastructura in zonele analizate;

3.1.7 Asigurarea utilitatilor;

3.1.8 lIdentificarea utilizérilor antericare i actuale ale imobilelor pentru a determina daca si in ce masuri
existd zone cu potential de contaminare (istorica si actuald).

3.2 S3identifice si s3 evidentieze in Rapoartele de Evaluare reglementarile si restrictiile legale de mediu care
pot influenta valoarea proprietatilor imobiliare in aria de piata (aspecte care fie restrictioneaza utilizarea,
fie impun costuri suplimentare de demolare, etc.);

3.3 Sa evidentieze in Rapoartele de Evaluare proprietatile imobiliare invecinate, precum si existenta
constructiilor de orice fel situate pe terenuri, informatii care pot majora sau micsora valoarea imobilelor;

3.4 Sa intocmeascd Rapoartele tindnd cont de conformarea cu actele normative aplicabile si aspectete de
mediu negative/pozitive trecute/prezente $ viitoare referitoare la emisii, zgomot, vibratii, apa, sol;

3.5 Saidentifice dacd sunt necesare Certificate de performanta energeticd pentru clidirile supuse evalurii 5i
daca au fost abtinute certificate valabile;

3.6 Sa ofere informatii despre performanta energetica a cladirilor §i sfaturi practice pentru imbunatatirea
acestei performante;

3.7 Sa furnizeze la cererea entitatii contractante orice documente §i informatii care au legatura cu contractul;

NOTA: La completare, se vor elimina din formular cerintele care nu corespund achizitiei.
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‘ RQM@AZ ' ACHIZITIA DE SERVICII :

»EVALUARE ACTIVE ALE S.N.G.N. ROMGAZ S.A.” | Pag. 2/2

ANEXA nr. 2—’ la Caietul de sarcini nr. ....... inregistrare solicitare nr. 30.725/22.07.2024
3.8 In fundamentarea concluziei asupra valorii imobilelor, Rapoartele de Evaluare ale imobilelor vor contine
minimum informatiile solicitate la pct. 3.1 - 3.5, contractantul avand libertatea de a include in Rapoarte
orice alte informatii de interes ce ar putea conduce la o cresterea/diminuarea valorii tindnd cont de
responsabilitatile de mediu precum si de costurile implicate de conformarea la cerintele legale {daca este
cazul).

Notd: Cerintele de mediu sunt considerate indicative si nelimitative, contractantul avand libertatea de a furniza

orice alte informatii utile.
Data: 31.07.2024




CERINTE DE SECURITATE SI SANATATE IN MUNCA
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ANEXA nr. 3 ....... la Caietul de sarcini nr.

Nr. 32.501 / 01.08.2024

Confidential

Serviciul Patrimoniu
Cod CPV: 79419000-4

1. Documente obligatorii in faza de adjudecare si ulterior, la livrarea produselor sau prestarea

. serviciilor/lucrarilor '

! p e - w * A 3
Toate documentele vor fi prezentate in limba roménd. Documentele emise in altd limbéd vor Ji insotite de
traduceri autorizate.

1.1 Pentru serviciile desfdsurate pe amplasamente apartindnd S.N.G.N. Romeaz S.A.

X Lista cu persoanele care presteazi serviciile (actualizata).

Nota:

Prezentele reglementari nu sunt limitative. Pe toats perioada derularii contractului, contractorul va respecta
legislatia din domeniul securitatii si sanatatii in muncs, in vigoare, aplicabila activitatilor pe care le desfasoara.




