CONTRACT DE INCHIRIERE MIJLOACE FIXE
cuprinse in anexele Licentei nr. 1942/2014 in ,Caracteristicile tehnice ale instalatiilor
tehnologice de suprafata aferente depozitelor de inmagazinare”

Incheiat intre:

Societatea Nationala de Gaze Naturale ,Romgaz” S.A., cu sediul in Medias, P-ta C.I.
Motas, nr. 4, jud. Sibiu, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului Sibiu sub nr. J32/392/2001
CUI/CIF RO 14056826, contul nr. RO08 RNCB 0231 0195 2533 0001 deschis la BCR Medias,
telefon 0374-401020, fax 0269-846901, reprezentata legal prin Director General, domnul
Razvan POPESCU, in calitate de proprietar al activelor inchiriate, denumita in cele ce
urmeaza LOCATOR, pe de o parte

Si

Societatea Nationala de Gaze Naturale ,,Romgaz” S.A. - Filiala de Inmagazinare Gaze
Naturale DEPOGAZ Ploiesti S.R.L. cu sediul in str. G. Cantacuzino, nr. 184, Ploiesti, jud.
Prahova — Romania, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul
Prahova sub numarul J29/1181/2015, avand CUI: 34915261, contul nr. RO36 BTRL RON
CRT 0317066401 deschis la Banca Transilvania Ploiesti, reprezentata legal prin Director
General, domnul Vasile Carstea, in calitate de LOCATAR, pe de alta parte,

au convenit incheierea prezentului contract.

PREAMBUL

(A) Avand in vedere ca infiintarea Filialei, care sa actioneze ca operator de inmagazinare
a gazelor naturale, este sustinuta atat de Directiva 2009/73/CE din 13 iulie 2009 privind
regulile comune pentru piata interna a gazelor naturale, prin art. 15, cat si de Legea energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, prin art. 141, in conditile in care se asigura
independenta Filialei fata de SNGN Romgaz. In acest fel, Filiala va indeplini criteriile minime
prezentate in art. 141 din Legea 123/2012 si in art. 15 din Directiva 2009/73/CE in ceea ce
priveste independenta operatorului de inmagazinare.

(B)  INTRUCAT, S.N.G.N. ,ROMGAZ” S.A. Medias este titularul dreptului de proprietate
asupra anumitor mijloace fixe ce urmeaza a fi utilizate de catre Filiala de Inmagazinare Gaze
Naturale Depogaz Ploiesti SRL in cadrul activitatii de Tnmagazinare a gazelor naturale in
depozitele Bilciuresti, Urziceni, Balaceanca, Sarmasel, Ghercesti, evidentiate in patrimoniul
Romgaz in Inventarul de mijloace fixe conform Anexei A la prezentul contract.

(C) INTRUCAT, Filiala de Inmagazinare Gaze Naturale Depogaz Ploiesti SRL
actioneaza ca un operator independent de inmagazinare a gazelor naturale, conform Licentei
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de inmagazinare a gazelor naturale emisa de ANRE si pentru desfasurarea activitatii de
Tnmagazinare este necesar a se incheia un contract de inchiriere pentru activele prevazute
in anexele Licentei 1942/2014.
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2.2

Definitii
In prezentul Contract termenii vor avea intelesul mentionat in cele ce urmeaza, cu
exceptia cazului n care contextul impune un alt inteles sau este prevazut altfel:

Active Relevante ihseamna mijloacele fixe cuprinse in anexele
Licentei nr. 1942/2014, anume in ,Caracteristicile
tehnice ale instalatilor tehnologice de suprafata
aferente depozitelor de inmagazinare” , astfel cum
sunt descrise in Anexa A atasata la prezentul
Contract;

Investitii si modernizari ale  Tnseamna cheltuielile capitalizabile in conformitate

activelor relevante cu prevederile contabile aplicabile
Autoritatea de inseamna Autoritatea Nationala de Reglementare in
Reglementare domeniul Energiei (,,ANRE”) potrivit Ordonantei de

Urgentd a Guvernului nr. 25/2007 publicata in
Monitorul Oficial nr. 270 din data de 23 aprilie 2007
sau orice alta autoritate de reglementare in domeniul
gazelor naturale, infiintatd in conformitate cu legea
aplicabila la un anumit moment.

Pretul Contractului reprezinta pretul total care va fi platit de locatar
pentru folosinta Activelor Relevante si cu titlu de
compensatie pentru toate celelalte drepturi acordate
si obligati asumate de Romgaz 1in temeiul
prezentului Contract.

Zi Lucratoare Thseamna o zi (alta decat Sdmbata ori Duminica) in
care bancile sunt deschise in mod obisnuit Tn
Romania pentru derularea normala a activitatii.

Obiect

Prezentul Contract are drept obiect acordarea, de catre Locator in favoarea
Locatarului, a dreptului de folosinta asupra Activelor Relevante (astfel cum acestea vor
fi actualizate) — incluz&nd mijloacele fixe conform Anexei A la prezentul contract, pentru
perioada stabilitd in conformitate cu Articolul 4 de mai jos si contra platii Pretului
Contractului.

O lista a Activelor Relevante la data Tncheierii prezentului Contract este atasata la
prezentul contract ca Anexa A.



2.3

3.1

3.2

4.1

4.2

51

5.2

5.3

Lista Activelor Relevante din Anexa A va fi actualizata, prin semnarea unui act aditional
la prezentul Contract, daca vor interveni modificari in structura si continutul Activelor
Relevante si daca Locatorul identifica in proprietatea sa bunuri care sunt necesare
desfasurarii activitatii de Tnmagazinare, iar Locatarul doreste inchirierea acestora.

Investitii si modernizari ale activelor relevante

Locatarul va efectua pe parcursul derularii prezentului contract investitile in Active
Relevante pe care Locatarul le va considera necesare si care vor fi cuprinse in planul
de investitii acceptat de catre Locator si avizat de catre ANRE.

in baza documentelor cerute de reglementarile in vigoare si in conformitate cu cerintele
administrative si legale aceste investitii se vor inregistra ca active in patrimoniul
Locatarului.

Termenul Contractului

Contractul intra in vigoare la data de 1.01.2023, sub conditia aprobarii acestuia de
Adunarea Generala Extraordinara a SNGN ROMGAZ SA, si este valabil pe o durata
de 12 luni, respectiv pana la data de 31.12.2023.

Contractul se poate prelungi cu acordul partilor.

Pretul Contractului

Pretul Contractului pentru folosinta Activelor Relevante mentionate in anexa A este de
6.406.364 lei/ luna, la care se adauga TVA.

Elementele care stau la baza fundamentarii pretului contractului sunt amortizarile
contabile calculate Th conformitate cu prevederile IFRS si a OMFP 2844/2016 la care
se adauga o marja de profit si impozitele si taxele datorate in calitate de proprietar al
activelor impuse de legislatia Tn vigoare.

Revizuirea Pretului Contractului

(a) In situatia Tn care intervin abateri semnificative ale elementelor care stau la
baza fundamentarii tarifului de inchiriere, derivand din reevaluari obligatorii ale
mijloacelor fixe, impuse de legislatia in vigoare, respectiv modificari la nivelul
taxelor / impozitelor stabilite la nivel local sau national, tariful va putea fi
reanalizat si ajustat in consecinta in conditiile prevazute in art. 9 alin. 2.

(b) Pretul contractului va putea fi modificat numai cu acordul ambelor parti, printr-
un Act aditional la prezentul contract.

(©) Pe durata negocierii pretului contractului si pana la agrearea acestuia de catre
ambele parti, serviciile de inchiriere nu vor fi intrerupte de catre Locatorul
Romgaz.

Modalitati si conditii de plata

(@ Facturarea chiriei se va face Tn prima zi lucratoare a lunii.
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(b)

(©)

Plata chiriei se va face lunar, prin ordin de plata sau orice alt instrument legal
de plata convenit de parti, in termen de 60 de zile de la data emiterii facturii. In
cazul n care Locatarul nu isi indeplineste obligatile contractuale de plata a
chiriei ori le indeplineste in mod necorespunzator, acesta se obligd sa
plateasca Locatorului majorari de intarziere egale cu nivelul majorarilor de
intarziere datorate pentru neplata la termen a obligatilor bugetare, stabilite
conform reglementarilor in vigoare la acea data, calculate asupra valorii
neachitate Tncepand cu prima zi de la scadenta.

Plata chiriei se va face de catre Locatar in conturile precizate de S.N.G.N.
ROMGAZ SA dupa cum urmeaza nr. ROOSBRNCB0231019525330001 si
ROG69RNCBOTVA000000000002 deschise la BCR Medias. Locatarul raméane
raspunzator de plata chiriei daca abandoneaza bunurile fara consimtamantul
Locatorului. Daca data scadentei nu este o Zi Lucratoare, obligatia de plata va
deveni scadenta in Ziua Lucratoare imediat urmatoare.

Obligatii si drepturi ale Locatorului Romgaz

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale acestui Contract, Locatorul va avea
urmatoarele obligatii principale:

@)

(b)

(©)

(d)

de a asigura folosinta linistita si netulburata a Activelor Relevante de catre
Locatar, protejand-o impotriva oricaror tulburari care rezulta din sau in legatura
cu situatia comerciala sau financiara a Locatorului, precum si din orice pretentii
ale tertilor;

de a se abtine de la a intreprinde orice demersuri care pot perturba activitatile
desfasurate de Locatar in legatura cu Activele Relevante;

de a nu vinde, transfera, greva de sarcini sau dispune in orice alt mod de
Activele Relevante, de a obtine, mentine si reinnoi, daca este cazul, toate
autorizatiile, acordurile, permisele si aprobarile sau de a trimite toate
notificarile, informatiile sau cererile, fie direct sau prin intermediul Locatarului,
necesare in legatura cu implementarea acestui Contract si realizarea de catre
Locatar a serviciului de Tnmagazinare a gazelor naturale si operarea Activelor
Relevante;

de a furniza toata documentatia si de a depune toate diligentele necesare
pentru a realiza modificarile considerate necesare la acest Contract si pentru a
acorda Locatarului drepturile necesare acesteia pentru a-si indeplini drepturile
si obligatiile sale din Licenta de inmagazinare, Acord de Concesiune si legile si
reglementarile aplicabile (emise atat de autoritatile centrale cat si locale), astfel
cum vor fi In vigoare la un moment dat;

Locatorul Romgaz va avea urmatoarele drepturi:

(@)

(b)

de a incasa Pretul Contractului, conform termenilor si conditiilor prevazute in
prezentul;

sa initieze modificarea si/sau completarea prezentului contract, in cazul
modificarii circumstantelor care au stat la baza incheierii acestuia;
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7.2.

(c) sa verifice modul de exploatare si respectarea procedurilor de operare a Activelor

Relevante cuprinse in prezentul contract;

Obligatii si drepturi ale Locatarului

Fara a afecta celelalte prevederi ale acestui Contract, Locatarul va avea urmatoarele
obligatii principale:

@)
(b)

(©)

(d)

(e)

()

(@

(h)

De a plati Locatorului Pretul Contractului la termenul prevazut in Contract;

Sa notifice Locatorului orice modificare a circumstantelor care au stat la baza
incheierii prezentului contract si sa initieze in mod corespunzator modificarea/
completarea/ incetarea prezentului contract;

Sa nu foloseasca Activele Relevante in alte scopuri decéat cele pentru
realizarea operatiunilor de Tnmagazinare a gazelor naturale;

De a utiliza si opera in conformitate cu procedurile de operare Activele
Relevante in mod eficient si direct, in scopul prestarii serviciului de
inmagazinare a gazelor naturale, in conditii de siguranta, eficienta economica
si protectie a mediului inconjurator;

Sa pastreze integritatea bunurilor, sa le foloseasca in mod corespunzator, sa
nu le modifice fara consimtamantul prealabil al proprietarului, sa nu le
deterioreze sau degradeze;

Sé& nu cesioneze acest contract fara consimtamantul proprietarului si nici sa
subinchirieze vreunul dintre bunurile din anexa A la prezentul Contract;

La expirarea contractului, sa restituie bunurile in stare de functionare, in baza
unui proces-verbal de predare-preluare semnat de ambele parti;

Sa execute pe cheltuiala sa toate lucrarile de mentenanta care se impun sau
sunt cerute de prevederile cuprinse in documentatiile tehnice ale activelor
relevante. In cazul in care Locatorul considera ca mentenanta realizata de catre
Locatar nu raspunde tuturor cerintelor s& accepte executarea la timp si in bune
conditii, pe cheltuiala sa, a tuturor lucrarilor de mentenantd suplimentare
inclusiv degradarile produse din culpa sa efectuate la Activele Relevante.

Locatarul va avea urmatoarele drepturi principale:

(@)
(b)

(€)

sa dispuna liber si neingradit de Activele Relevante inchiriate;

de a utiliza si opera Activele Relevante in vederea findeplinirii in mod
corespunzator a obligatiilor si conditiilor stabilite in Licenta de Inmagazinare, in
Acordul de Concesiune, precum si orice alte obligatii stabilite potrivit cadrului
de reglementare aplicabil activitatilor de Tnmagazinare a gazelor naturale;

de a putea cere Locatorului sa efectueze acele modificari considerate
necesare cu privire la acest Contract astfel incat sa se acorde Locatarului
drepturile necesare acestuia pentru a-si exercita drepturile si indeplini
obligatiile stabilite potrivit Licentei de inmagazinare, Acordului de Concesiune
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si legilor si reglementarilor aplicabile, astfel cum vor fi in vigoare la un moment
dat.

Despagubiri

Fiecare Parte se obliga sa despagubeasca cealalta Parte pentru orice pierderi / daune
rezultate din incalcarea prezentului contract, cu exceptia celor rezultate din culpa
fiecaruia.

Prevederile cu privire la despagubiri prevazute in prezenta clauza vor supravietui dupa
Tncetarea acestui Contract.

Modificare si Cesiune
Modificarea acestui Contract poate fi facuta numai prin act aditional in forma scrisa.

in contextul prezentului contract, prin modificare de circumstante se intelege
modificarea sau introducerea unor noi taxe, impozite, schimbarea modalitatilor de
impunere sau taxare, o majorare/diminuare a oricarora dintre impozitele sau taxele
existente sau aplicarea unei noi cerinte legale referitoare la inmagazinarea gazelor
naturale, reevaluari obligatorii ale mijloacelor fixe impuse de legislatia in vigoare care
nu erau in vigoare la data semnarii acestui contract. Daca apare o modificare de
circumstante, partile convin renegocierea clauzelor determinata de aceasta.

Niciuna dintre Parti nu poate transfera sau cesiona oricare dintre drepturile sau
obligatiile sale stabilite in baza acestui Contract, fara acordul prealabil expres si in scris
al celeilalte Parti. intr-un asemenea caz, Partea cedentd va ramane pe deplin
raspunzatoare fata de cealalta Parte pentru indeplinirea obligatiilor sale din prezentul
Contract.

Incetare

Acest Contract va inceta de drept, fara a fi necesara indeplinirea nici unei alte
formalitati prealabile, la data expirarii duratei contractului.

Contractul poate inceta la o data anterioara incetarii de drept a acestuia, prin simplul
acord al partilor .

La data la care procedura de majorare a capitalului social al SNGN ROMGAZ S.A. —
Filiala de Inmagazinare Gaze Naturale Depogaz Ploiesti S.R.L. va fi implementats,
(daca majorarea capitalului social al SNGN ROMGAZ S.A. — Filiala de Tnmagazinare
Gaze Naturale Depogaz Ploiesti S.R.L. se realizeaza finainte de 31.12.2023),
contractul va inceta.

Legea care Guverneaza Contractul. Solutionarea Litigiilor
Acest Contract este guvernat si va fi interpretat in conformitate cu legile din Romania.

Partile vor incerca sa solutioneze in mod amiabil orice pretentie sau disputa nascuta
intre ele din sau in legatura cu acest Contract. Orice disputa, controversa sau cerere
rezultatd din sau in legatura cu acest Contract, sau incalcarea, incetarea sau
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nevalabilitatea acestuia, care nu poate fi solutionata in mod amiabil, va fi inaintata spre
solutionare instantei competente.

Diverse
Forta Majora

(a) Orice circumstanta independentd de vointa Partilor, care apare dupa
semnarea acestui Contract si care face imposibila, partial sau total,
executarea oricarei obligatii ale oricareia dintre Parti va fi considerata Forta
Majora si va exonera de raspundere Partea care o invoca in masura in care
aceasta Parte nu isi poate indeplini obligatiile.

(b) Pentru a fi exonerata de raspunderea pentru neexecutarea obligatiilor sale,
Partea care invoca aparitia unui caz de fortd Majora are obligatia sa notifice
de indata cealalta Parte despre aparitia cazului de Forta Majora, precum
si sa ateste evenimentul in termen de 5 zile de la data aparitiei
evenimentului de Forta Majora, printr-un certificat emis de Camera de
Comert si Industrie a Romaniei sau alta institutie similara.

Confidentialitate

Partile convin sa nu dezvaluie nicio Informatie Confidentiala catre nicio Persoana fara
acordul prealabil scris al celeilalte Parti. In sensul acestei Clauze, ,Informatie
Confidentiala” inseamna informatia cu privire la termenii si conditiile acestui Contract
si orice alte documente sau contracte in legatura cu acesta, precum si orice alta
informatie obtinuta in legatura cu negocierea, executarea si implementarea acestuli
Contract si a oricarui contract sau document in legatura cu acesta, avand in vedere ca
acesta obligatie nu se va aplica in masura in care:

(1) informatia este acum sau va deveni ulterior publica fara incalcarea
acestui Contract;

(ii) informatia este deja cunoscuta de catre o Parte fara a fi protejata de o
clauza de confidentialitate anterioara, obligatorie pentru Partea
relevanta;

(iii) dezvaluirea informatiei este necesara pentru a respecta orice cerinta
legala sau alta cerinta obligatorie, incluzand cererea pentru obtinerea
oricarei autorizatii sau aprobari de la orice autoritate relevanta. Fiecare
Parte convine sa restrictioneze cuantumul si termenii in care se
realizeaza dezvaluirea numai la acele informatii confidentiale necesare
pentru respectarea cerintelor hotararii judecatoresti, legii sau
reglementarii

(iv) dezvaluirea informatiei este necesara in scopul apararii drepturilor din
prezentul Contract; sau

(v) dezvaluirea informatiei este necesar a fi facuta catre directori, agenti,
angajati, reprezentanti, consilieri, avocati sau contabili, pentru a le
permite acestora sa isi indeplineasca obligatiile si aceste persoane si-
au asumat obligatia de a pastra confidentialitatea acestor informatii.



12.3  Garantii

Partile garanteaza una celeilalte ca, prezentul contract reprezinta o obligatie valida,
legala, opozabila in justitie in termenii acestui contract.

12.4 Comunicare

Orice notificare care urmeaza a fi remisa de catre o parte celeilalte parti se va face in
scris si va fi trimisa in orice modalitate legal recunoscuta (fax, scrisoare cu confirmare
de primire, mail etc.).

Periodic, partile se vor intalni pentru a discuta obligatiile ce le revin in baza prezentului
Contract, sivor face toate eforturile pentru a solutiona pe cale amiabila orice problema
care decurge din acesta.

125 Exemplare

Acest Contract a fost incheiat in data de.. ...................... , In 2 exemplare originale.
Fiecare parte va primi cate un exemplar original.

LOCATAR
LOCATOR S.N.G.N. ROMGAZ S.A. -
S.N.G.N. ROMGAZ S.A. FILIALA DE INMAGAZINARE GAZE
NATURALE

DEPOGAZ PLOIESTI S.R.L.

DIRECTOR GENERAL DIRECTOR GENERAL
R&azvan POPESCU Vasile CARSTEA
DIRECTOR ECONOMIC DIRECTOR ECONOMIC
Andrei BOBAR Viorica Mariana IONESCU

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT
Aristotel Marius JUDE SERVICIU JURIDIC
Adrian lancu AVRAM

Viza CFP
SERVICIU MECANIC
DIRECTOR DIR. JURIDICA Cosmin ENESCU
Endre 100

SERVICIU PATRIMONIU
Victor Cristian MARIAN



